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SOBRE O EMPREENDIMENTO

Trata-se de um loteamento devidamente aprovado e registrado,
situado no Bairro Boa Esperanca, Municipio de Sombrio/SC,
com a denominacao de Loteamento Boa Esperanca ll.

As obras de infraestrutura estdo em fase de execucao, tendo
como prazo para finalizacao 09 de julho de 2027.

Estdao sendo disponibilizados para vendas 19 lotes.

LOCALIZACAO NO GOOGLE

Para facilitar a localizacao do empreendimento, basta
clicar aqui, ou através do seguinte QRcode:
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https://www.google.com/maps/place/29%C2%B008'01.7%22S+49%C2%B036'56.4%22W/@-29.1338139,-49.6182518,870m/data=!3m2!1e3!4b1!4m4!3m3!8m2!3d-29.1338139!4d-49.6156769?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkyOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

DAS COngﬁEs PARA
CONSTRUGCAO SOBRE 0 LOTE

A autorizacdo para construcao no lote ficard
condicionada a transferéncia definitiva da propriedade
ou instituicao do direito real de garantia, por meio da
alienacao fiduciaria do imoével em favor da Vendedora,
mediante o registro no respectivo Cartorio de Registro
de Imdveis.

Além disso, a construcao somente podera ser realizada
no lote apds finalizada a execucao das obras de
infraestrutura necessarias.

DO PRAZO PARA 0 REGISTRO

O(s) Comprador(es) terd(do) o prazo maximo de 12
(doze) meses para a formalizacdo do Registro do
Contrato de Compra e Venda com alienacao fiduciaria
em garantia.

DAS RESTRICOES URBANISTICAS

As restricoes urbanisticas tém por objetivo preservar a
harmonia do projeto, proteger os interesses dos
compradores e valorizar o empreendimento como um
todo, sendo elas:



a) O(s) adquirente(s) se compromete(m) a manter o lote
objeto, sempre limpo, rocado, livre de entulho e detritos;

b) Nao serd permitida a ocupacao de lote(s) vizinho(s) para
fins de canteiros de obras, depdsito de materiais ou
quaisquer outras finalidades sem prévia autorizacao, por
escrito, do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se
pretende ocupar;

c) Também é expressamente proibida a fixacao de letreiros e
anuncios de qualquer espécie nos terrenos e nas edificacoes,
salvo os referentes a venda ou locacao do imdvel ou ao nome
do proprietario;

d) Ao Comprador, apds a expedicao do alvard de licenca do
poder publico, sera permitida a construcao de um barracao
provisorio para deposito de materiais ou uso de guarda de
obra, barracao esse que devera ser demolido se esta nao for
iniciada dentro do prazo de 120 dias a contar da aludida
expedicao; no caso de se verificar a paralisacado da obra, a
Vendedora, ou, se caso for, a propria administradora decidira
a respeito da demolicao do precario barracao;

e) Casas de madeira transportadas ndao serdo permitidas no
loteamento. Casas de madeira serao autorizadas, caso a
construcao seja iniciada e finalizada no local, tendo como
metragem minima de 70m?;

f) Serda admitida construcdes em alvenaria a partir de 65,00m?
(sessenta e cinco metros quadrados); e,

g) E proibida a construcdo de duas ou mais residéncias de
madeira no mesmo lote. Esta restricio busca manter a
consisténcia estética e estrutural do loteamento, evitando a
construcao de multiplas residéncias de madeira em um
mesmo lote, o que poderia comprometer a uniformidade e
qualidade urbanistica do local.



As vendas deverao ser encaminhadas através do sistema de
vendas da Versatil. Para acessa-lo basta entrar no site
www.versatilnegocios.com.br e ir em “Login”.
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ASSESSORANDO O SEU NEGOCIO
COM AGILIDADE E SEGURANGA
DO INICIO AQ FIM.

Para facilitar o entendimento basta acessar o video
explicativo clicando aqui, ou através do seguinte QRcode:



https://drive.google.com/file/d/17hV2MrRwwnK2UWCJFAz80iCKSdt4U_mu/view?usp=sharing

Os documentos possuem um papel imprescindivel para
gue possamos proporcionar a seguranca juridica para
ambas as partes e finalizar o contrato, desta forma, sera
necessario cumprir os seguintes passos:

COMPRADOR - PESSOA FiSICA
1 - Imagem da identidade ou CNH das partes

Essa imagem deve estar de forma que os dados estejam
legiveis, para que possamos conferir os dados cadastrados
no sistema. Além disso, se o comprador € casado ou
convivente em uniao estavel, sera necessario anexar o
documentos do cénjuge/companheiro.

2 - Imagem da certidao de registro civil das partes

Certidao de casamento (se casado, separado, divorciado
ou viuvo), ou certiddo de nascimento se for solteiro

(ambas devem estar atualizadas, dentro do prazo de 90
dias).

Observacao 1: Enquanto nao tivermos o acesso a certidao
atualizada, o contrato n3o vai ser finalizado. Esse
documento € imprescindivel para verificarmos o real
estado civil das partes;

Observacao 2: Tratando-se de conviventes em uniao
estavel, necessario apresentar a certidao de registro civil
de ambos.




Observacao 3: Tratando-se de unido estavel com escritura
publica, necessario anexa-la.

3 - Certidao de Registro de Pacto Antenupcial

Esse documento somente sera necessario apresentar, se
os compradores foram casados pelo regime de bens da
comunhdo universal, separacao de bens ou participacao
final nos aquestos.

Observacao 1: Essa certidao é expedida pelo Registro de
Imodveis do domicilio dos conjuges. Se ainda nao estiver
registrado, necessario providenciar o seu registro para
realizar a aquisicao do imovel;

Observacao 2: Os regimes da Comunhao Parcial de Bens e
da Separacao Obrigatdria/Legal de Bens nao necessitam
de Pacto Antenupcial;

Observacao 3: O casamento celebrado até a data de
26/12/1977 (antes da vigéncia da Lei n. 6.515/77), pelo
regime da Comunhao Universal de Bens, nao necessita de
Pacto Antenupcial.

COMPRADOR - PESSOA JURIDICA

1 - Contrato social, ultima alteracao e alteracao em que
conste modificacao de diretoria, ou consolidacao do
contrato social;

Esses documentos podem ser emitidos na Junta Comercial
do Estado em que foram registrados.




2 - Certidao simplificada atualizada (até 90 dias), a ser
expedida pela Junta Comercial;

Essa certidao podera ser emitida na Junta Comercial do
Estado.

3 - Documentos e informacoes do representante da
empresa

Necessario RG, CPF, profissao, estado civil e residéncia do
diretor(es), socio(s) ou procurador(es) que assinara(do) o
contrato.

TRATANDO-SE DE VENDA COM PROCURACAO

Nos casos em que o comprador seja representado por
procurador, sera necessario anexar também a Escritura
Publica de Procuracao, onde conste poderes especificos
para comprar e alienar fiduciariamente o imoével objeto do
negocio, bem como prestar as declaracoes de convivéncia
de uniao estavel ou nao.

Observacao: Necessario que na procuracao conste a
descricao completa do imovel.

TRATANDO-SE DE VENDA PARA MENOR DE IDADE

Quando a venda for realizada para menor de idade,
necessario ainda anexar a certidao de emancipacao, a ser
expedida pelo Oficio de Registro Civil, pois somente assim
0 menor podera assumir a divida perante a empresa
vendedora.
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CONDICOES COMERCIAIS

° Entrada a partir de 7%

° Parcelamento em até 120 vezes

° Correcao anual apenas pelo IPCA

° Juros 8% a.a.

PLACAS

Informa-se que €& proibida a colocacao de placas de
vendas nos lotes.
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